Ordlista for byggtermer A-O

Vad ar egentligen en byggherre och vad betyder k-méarkt? Har hittar du forklaringar till olika
byggtermer i bokstavsordning.

Avgifter

Bygglovsavgifter tas ut for bygglov, anmaélan, rivningslov, forhandsbesked, kartunderlag till
bygglovsansokan, ev. planavgift med mera. Allt enligt faststéalld taxa.

Blanketter

Digitala blanketter hittar du pa respektive kommuns hemsida. Du kan dven kontakta
byggfdérvaltningarna och be att fa blanketten skickad hem till dig.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean i samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsidor. Svensk
standards definition av bruttoarea ar: Area av matbara delar av vaningsplan, begransad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for méatvardighet angiven begransning.
Byggherre

Byggherren (den som avser bygga) har det fulla ansvaret for att byggnaden uppfyller savél de
tekniska egenskapskraven som dvriga krav pa till exempel halsa, sakerhet och
energihushallning. Byggherren ska darfor utse en kontrollansvarig.

Bygglov

Ett bygglov &r kort och gott ett tillstand som kravs for att bygga nytt, bygga till eller att gora
storre andringar.

Byggnadsarea (BYA)

Area som en byggnad upptar pa marken. Balkong/altan lagre &n tre meter 6ver marknivan
raknas in.

(Svensk standards definition av byggnadsarea ar: Area som en byggnad upptar pa marken,
inklusive utkragar byggnadsdelar som vasentligt paverkar anvandbarheten av underliggande
mark (taksprang, balkong, bursprak, skarmtak etc.)

Tekniskt samrad

Efter att bygglov har lamnats kallar kommunen dig, kontrollansvarig och eventuellt andra till
ett mote for att gemensamt ga igenom planering samt den tillsyn och kontroll som ar
nddvandig.

CAD-ritning

Det betyder i korthet att bygglovsritningar skapas i datorn istéllet for att ritas for hand.

Ordet CAD star for Computer Aided Design, dvs. datorstodd konstruktion.

Detaljplan

Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvéandas och vilka byggnader eller anlaggningar
som far finnas, samt storleken pa dessa. Planen kan vara mer eller mindre omfattande.
Fastighetsbildning och bygglov ska i princip alltid folja en gallande detaljplan.

Fasadritning

Hur utsidan pa huset kommer att se ut nar du har byggt fardigt.

Fastighet, fastighetsbeteckning

All mark i landet &r indelad i fastigheter som har en unik beteckning inom kommunen
(traktnamn/kvartersnamn och nummer), till exempel Askersund 1:1 i Askersunds kommun.
Grénserna for en fastighet kan bara &ndras genom beslut av lantmé&terimyndighet
(Lantmaéteriforrattning).

Fastighetsbildning/fastighetsindelning

All mark i Sverige &r indelad i fastigheter. Fastighetsindelningen &r en del av samhéllets
infrastruktur. Fastigheter ar en forutséttning for handel med fast egendom och for
kreditgivning. Aven rattigheter av olika slag, till exempel végratt och servitut, ar kopplade till
fastigheterna. Fastigheter byter ofta dgare, genom att hela fastigheter séljs eller arvs, att nagon
vill stycka av en tomt eller lagga samman ett par sma tomter till en stor. Férandringar av
fastighetsindelningen sker genom en sa kallad lantmateriforrattning och skots av Lantmaéteriet.



Friggebod

Friggebodar &r bygglovsbefriade om de faller inom foljande definition: En friggebod &r en
eller flera byggnader pa en en- eller tvabostadsfastighet som till sammanlagda ytan inte &r
storre an 15 kvm. Friggebod far inte vara hogre pa sin hdgsta punkt an tre meter och laggas
narmare tomtgransen an 4,5 meter om inte berérda grannar medger det. Andra tillstand kravs
om man bygger narmre &n 100 meter fran hav, sjo och vattendrag. Friggebodsbegreppet
kommer fran den folkpartistiske bostadsministern Birgit Friggebo, som pa tidigt 1980-tal lat
infora denna bygglovsbefrielse i lagstiftningen.

Forhandsbesked

Vill du bygga utanfor detaljplanelagt omrade? Ansok om ett férhandsbesked, sa undersoker
forvaltningen om ett framtida bygge skulle kunna vara majligt eller inte. Beslutet gar att
overklaga.

Héjdredovisning (plushojd, +hojd)

Punkter pa en tomtkarta eller situationsplan som visar hojd i ett for omradet géllande
hojdsystem.

K-maérkt
K-markt ar ett begrepp som fanns i stadsplaneringen i mitten pa 1900-talet. Syftet med det
hela var att peka ut bebyggelse som var sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt.
Begreppet anvands inte langre i byggande och planering men hors ofta i folkmun. Dagens
motvarighet inom planering ar beteckning Q eller g i detaljplaner. Detta talar om att enskild
byggnad eller ett omrade har kulturhistoriskt varde som ska skyddas. Det kulturhistoriska
vardet kan finnas dven om det inte ar fastlagt i en plan.
Kontrollplanen
Efter tekniskt samrad beslutar bygglovsavdelningen om den kontrollplan som ska galla for
atgarden. | kontrollplanen for ett byggprojekt anges:

 vilken kontroll som kommer att ske

« vilka intyg och andra handlingar som ska lamnas in

o vilka anmalningar som ska goras till kommunen under arbetet
Kontrollansvarig
Den kontrollansvarige ska med byggherren upprétta ett forslag till kontrollplan, som ska
inlamnas till handlaggaren. Den kontrollansvarige ska se till att kontrollplanen f6ljs pa
byggarbetsplatsen samt att nédvandiga kontroller utférs. Ansvaret har utokats jamfort med
nuvarande lagstiftning, bland annat ska mer dokumenteras och en utvardering av
byggarbetena ska skrivas av kontrollansvarig infor slutsamradet vid byggets fardigstéllande.
Kontrollansvariga ska vara certifierade av ett ackrediterat certifieringsorgan.
Laga kraft
Ett beslut, till exempel ett fastighetsbildningsbeslut eller en detaljplan, eller en dom har vunnit
laga kraft nér det inte kan dverklagas. Det kan antingen bero pa att tiden for 6verklagande har
gatt ut eller att det inte finns ratt att 6verklaga beslutet. Ett bygglovsbeslut vinner laga kraft
fyra veckor efter att det annonserats i Post- och inrikes tidningen.
Lagfart
Inskrivningsmyndigheten i Eksjo hanterar lagfartsansokningar.
Lov for tillfallig atgard
Ibland kan man tillfalligt acceptera att &ndra en byggnads anvéndning eller sétta upp en
tillfallig byggnad, kiosk, marknadstélt, byggarbetsbod etc. Ett lov for tillfallig atgard kan
lamnas for hogst fem ar med mojlig forlangning med ytterligare fem ar.
Lageskontroll
Kontrollmatning ska goras for att verifiera att husen byggs enligt utstakningen och beviljat

bygglov.



Marklov

Marklov kravs nar man skall schakta eller fylla upp en tomt sa att den avsevért andrar
hojdlaget. Marklov kravs ocksa om man amnar falla trad eller plantera skog i
strandskyddsomrade och inom detaljplaneomrade.

Mur

En vertikal, oftast barande konstruktion av stenar som lagts ovanpa varandra. Stenarna kan
vara av natursten, tegel, betong, slipers eller annat material. Kréver vanligtvis bygglov.
Nybyggnadskarta

Karta som visar byggnadstomt samt omgivande mark med befintliga byggnader, végar och
ovrig topografi. Kartan ska aven innehalla hojdinformation, planbestammelser samt VA-
ledningar med dimension och anslutningshojder.

Olovligt byggande
Olovligt byggande, det vill sdga byggande utan att ha bygglov. Inom begreppet faller
egentligen alla dtgarder som &r bygglovspliktiga men som man gor utan bygglov.

Ovardad fastighet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska byggnaders yttre och tomter hallas i vardat skick.
Fastigheter som inte uppfyller de kraven kallas ovardade. Om fastighetsagaren inte fixar till
fastigheten trots uppmaningar fran byggforvaltningen tas drendet upp hos byggnamnden, med
forslag pa vite/bater.

Pantbrev

Ett bevis utfardat av inskrivningsmyndigheten som beréttar att en fastighetsagare fatt
inteckning i sin fastighet av ett visst belopp.

Plan- och bygglagen (PBL)

Lag som innehaller bestammelser om planlaggningen av mark och vatten och om byggande.
Lansstyrelserna har tillsyn dver plan- och byggnadsvasendet i lanet och samverkar med
kommunerna i planldggningen. Boverket har den allmanna uppsikten i landet.

Planavgift

Planavgift ar en avgift som kommunen kan ta ut av fastighetsagarna i ett omrade for att tacka
de kostnader man haft for detaljplaneringen.

Planritning

En planritning innehaller funktioner, matt och byggnadsytor (s kallade BYA). En lista med
en sammanstéllning éver total BY A for alla byggnader pa tomten ska lamnas in tillsammans
med planritningen. Planritningen ska alltid innehalla: brandgranser, tillganglighet med
dorrmatt och vandplancirkel samt utrymningsvégar.

Om du ska bygga till ska detta redovisas tydligt med matt.

Primarkarta (bestyrkt utdrag ur priméarkarta)

Priméarkartan &r den grundldggande kartinformationen i skala 1:500 eller 1:1000 som tacker
tatorter och en del 6vriga omraden i kommunen. Informationen bestar av granser med
fastighetsbeteckningar, végar, jarnvagar, adresser, hojdinformation, byggnader och 6vrig
topografi. Priméarkartan anvénds som underlag for 6vrig kartframstallning inom kommunen
samt for projektering och planering.

Karta i skala 1:400 ska lamnas in 6ver den tomt som ska bebyggas. Den redovisar
fastighetsbeteckning, fastighetsgranser, marknivaer, fastighetens adress, befintliga byggnader
och terrdngdetaljer. Om det finns kommunalt VA skickas en separat karta som redovisar
anslutningspunkter for detta. Bestyrkt utdrag ur primérkarta &r myndighetsutévning och &r ej
momspliktig.

Rivningslov

Rivningslov kravs nér man ska riva en byggnad eller en del av byggnad om byggnaden ligger
inom detaljplanerat omrade.



Ragranne

Fastighet som direkt grénsar till bygglovssdkande fastighet.

Sakégare

Begreppet anvands bland annat vid provning av bygglov och vid lantméteriforrattningar.
Sakagare ar de som berdrs eller ar ragrannar till tankt byggnation.
Samfallighet/gemensamhetsanlédggning

Gemensamt dgd och forvaltad mark eller anlaggning for till exempel en by eller for ett antal
fastighetsagare, som samverkar for att tillgodose gemensamma behov. Kan galla vagar,
vatten, avlopp, jakt- och fiskevard och liknande.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja en annan fastighet pa ett visst satt. Det kan till
exempel galla ratt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan
bildas vid forrattning eller genom privata avtal som kan skrivas in i fastighetsregistret av
lantmaéteriet. Genom att servitutet da blir knutet till en fastighet och inte till en person ar
dess bestand inte beroende av vem som ager fastigheten. Servitut &r normalt inte
tidsbegransade. Har du fragor om servitut, var god kontakta lantméteriet.

Sektionsritning

Tvérsnitt i figur, genomskarning av en byggnad. Ritningarna ska visa konstruktionen och
vilket material som anvands eller redan finns pa den utsatta delen. Nyare fastigheter har oftast
konstruktionsritningar medan det i aldre hus (till exempel 1800-tal) &r relativt ovanligt om
ingen till- eller ombyggnad har gjorts tidigare.

Situationsplan

Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesked

Om allt gatt ratt till i byggprocessen och ingenting finns att anmarka pa samt om
kontrollplanen é&r ifylld och alla intyg ar inlamnade sa kan kommunen avsluta arendet och
utfarda ett slutbesked. Efter detta far byggnaden tas i bruk. Om inflyttning sker innan
slutbesked utfardats, beslutas om en betydande sanktionsavgift. Avgiften kan inte kommunen
nedsatta eller lata bli att besluta om.

Slutsamrad Vid slutsamradet ska byggnationen och kontrollplanen gas igenom.
Kontrollansvarig ska ha skrivit ett utlatande med noteringar om hur byggnationen foljt
kontrollplanen och vilka eventuella noteringar som finns om sjalva utférandet. Motet
protokollférs av kommunen sa att sedan ett slutbesked kan meddelas om allt gatt ratt.

Startbesked | startbeskedet faststélls kontrollplanen som ska gélla for byggarbetenas
genomforande. Nar startbesked ar beslutat sa kan byggarbetena paborjas. Paborjas bygget
utan startbesked beslutas om en betydande sanktionsavgift. Avgiften kan inte kommunen
nedsétta eller lata bli att besluta om.

Strandskyddat omrade

Strandskyddsomrade é&r oftast ett hundra meter fran vattendrag om inte detaljplan finns och att
strandskyddet ar upphéft for omradet. Om huset ligger inom strandskyddsomrade far i princip
ingenting goras utdver vad detaljplanen tillater utan dispens fran strandskyddet. Dispens fran
strandskyddet ansoker man om hos kommunen. L&s mer om strandskyddet via kommunernas
hemsida, lansstyrelsens eller byggnamndens.

Svartbygge

Svartbygge &r det folkliga begreppet for olovligt byggande, det vill sdga byggande utan att ha
bygglov. Inom begreppet faller egentligen alla atgarder som ar bygglovspliktiga men som
man gor utan bygglov.

Svensk mattstandard

Det finns manga olika standarder, men for oss géller oftast ”’SS 02 10 53 Area och volym for
husbyggnader — terminologi och métregler” samt ”’SS 91 42 21:2006 Byggnadsutformning —
Bostéder — Invindiga matt”.



Tomtratt

Nyttjanderatt till en hel fastighet som upplats for visst andamal, till exempel bostad, under
obestamd tid och mot en arlig avgift.

Utsattning

Husutstakning behdver goras for att husen skall hamna pa ratt plats. Vill du ha hjalp med detta
sa kan du kontakta kommunens kart/GIS eller nagon med behdrighet.

Vaxtlighet

Fastighetsagaren skall se till att vaxtligheten pa tomten inte skymmer sikten eller medfor
andra problem for trafiken. Tar vaxtligheten 6verhand kan du som fastighetségare bli indirekt
skyldig till trafikolyckor. Grenar som hanger langre ned éver gang- eller krbanan ska sagas
av.

Overklaga beslut

Beslut om bygglov kan éverklagas till lansstyrelsen men skall inlamnas till
Bygglovsavdelningen inom tre veckor (21 dagar).

Oppenarea (OPA)

Del av byggnad som inte omsluts av véaggar.

(Svensk standard definierar 6ppenarea sa har: Area av helt eller delvis 6ppna métvarda
utrymmen inréttade for vistelse eller férvaring i anslutning till en byggnad, begrénsad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan fér métvardet angiven begransning.)
Oversiktsplan

Visar hur kommunen i stora drag tanker sig utvecklingen av bebyggelse och anvandning av
mark- och vattenomraden. Planen &r inte juridiskt bindande.



